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INFORME

A: Masa de Aportantes
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana (SIMV):

Dando cumplimiento a las Responsabilidades del Representante de
Masa de Aportantes, establecidas en la Ley 249-17 del Mercado de
Valores de la Republica Dominicana, sus Normas y Reglamentos de
Aplicacion, la Ley 479-08 General de las Sociedades Comerciales y
Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, la Ley No. 31-11
que modifica esta Ultima y en particular la Resolucién R-CNV-2016-14-
MV de Funciones del Representante de la Masa; iniciamos la
realizacidn de ciertos procedimientos y revisiones pautadas en dichas
legislaciones, para proveer a la Masa de Aportantes de informes
independientes.

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar la
informacién correspondiente al Fondo relacionada y necesaria para los
servicios del Representante de la Masa de Aportantes, de manera
oportuna, completa y veraz. A su vez, Salas, Piantini & Asociados estard
a cargo de realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los
derechos y defensa de los intereses comunes de los Aportantes.

El presente trabajo no se realiza bajo las Normas de Auditoria
Internacionales y por lo tanto su alcance no es de auditoria, por lo que
tampoco el objetivo es otorgar una opinion sobre los estados
financieros.

Es bueno tener presente que la inscripcidn de los valores en el Registro
del Mercado de Valores, y la autorizacion para realizar la Oferta Publica
por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, no implica
certificacion sobre la bondad del valor o la solvencia del Emisor, asi
como con este informe no estamos dando juicios sobre este tema.
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a) La autenticidad de los valores en cuestion, sean fisicos o estén
representados por anotaciones en cuenta.

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal, S.A. (AFI
Universal) es una entidad constituida bajo las Leyes de la Republica
Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyente # 1-30-96368-1.
Estd autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana (SIMV) para operar como Administradora de
Fondos de Inversidn en el pais; en consecuencia, para realizar
actividades de inversion profesional y diversificada de los recursos de
terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos
autorizados por la Ley. La Sociedad se encuentra inscrita en SIMV, bajo
el nUmero SIVAF-009 y opera para emitir fondos abiertos y cerrados
con estrategias de inversion.

Pudimos constatar del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de
Infraestructuras Dominicanas I, inscrito en el Registro del Mercado de
Valores (en adelante, "RMV") con el numero SIVFIC-081 conforme a la
Primera Resolucion de la Superintendencia del Mercado de Valores de
fecha Primero (01) de febrero de 2024, numero R-SIMV-2024-05-Fl y en
el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) con el nmero 1-33-13387-
3 (en adelante, "'Fondo" o "Fondo de Inversién Cerrado”) es un
patrimonio auténomo, independiente del patrimonio de la sociedad
Administradora de Fondos de Inversién Universal, S.A. (en adelante, AFI
Universal).

El Programa de Emisiéon Unica de Cuotas de Participacion estd
compuesto por 300,000 Cuotas de Participacion, por un valor total de
hasta RD$30,000,000,000.00, con un valor nominal de las cuotas de
RD$100,000.00 ¢/u compuesto por tramos.

El objeto del Fondo es la generacion de ingresos y valor a largo plazo
mediante la inversién de un minimo de sesenta por ciento (60%) y
hasta un maximo del cien por ciento (100%) del portafolio de inversién
en valores representatives de capital y valores representativos de
deuda no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de entidades
objeto de inversidn y fideicomisos, domiciliados en la RepuUblica
Dominicana, que participen y/o apoyen en el desarrollo de
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infraestructuras de cualquier sector econdmico, exceptuando el
financiero.

Adicionalmente, como parte de su politica de inversidn, el Fondo podré
invertir un minimo de cero por ciento (0%) y hasta un méaximo del
cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversién en valores de
renta fija y renta variable de oferta pUblica, cuotas de participaciéon en
otros fondos de inversidn abiertos y cerrados no administrados par AFl
Universal y depoésitos en entidades nacionales reguladas par la Ley
Monetaria y Financiera.

El Fondo podrd invertir los activos del Fondo en pesos dominicanos
hasta un cien por ciento (100%) del portafolio de inversién y hasta un
cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversién en délares de los
Estados Unidos de América.

El Fondo utilizard como Indicador Comparativo de Rendimiento
(Benchmark) la Tasa de Interés Activa Preferencial Promedio
Ponderada (TIAPPP) en pesos dominicanos de la Banca Miiltiple,
calculada y publicada anualmente por el Banco Central de la
Republica Dominicana. La metodologia de cdélculo es propia del Banco
Central de la RepUblica Dominicana, calculando el promedio
ponderado de la TIAPPP en pesos dominicanos de la Banca Mdltiple,
utilizando las informaciones suministradas por los Bancos Mdltiples,
correspondiente a montos y tasas de interés en pesos dominicanos.
Cabe destacar que esto es una tasa variable.

El Reglamento también estables que “la comparacion de desempero
del Fondo con respecto al Benchmark se realizard de manera anual el
30 de enero (o el dia habil posterior en caso de que dicha fecha sea no
laborable) luego del cierre de cada afo sujeto a comparacion, es decir
el 31 de diciembre, y se publicard como un Hecho Relevante”.

La duracién del Fondo es de 30 afos a partir de la emisién del primer

tramo de la emision Unica. La fecha de vencimiento es el 15 de
septiembre del 2055.
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La administradora informo mediante (HR 03-2025-001408) que en
fecha 21 de febrero del 2025 la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Republica Dominicana ha concedido una prérroga de seis
(6) meses de su fase pre-operativa, para que pueda conformar su
activo administrado minimo a los fines de iniciar las inversiones
contempladas en su reglamento interno e iniciar su fase operativa,
contados a partir del dia 17 del mes de abril del afo 2025, culminando
el dia 17 del mes de octubre del afno 2025.

b) Valor actualizado de las tasaciones y valoraciones de los bienes
muebles e inmuebles y las medidas adoptadas por el
representante para la comprobacion.

La valorizacion de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la
Sociedad Administradora y debe realizarse de acuerdo con la
metodologia de valoracion establecida por la SIMV, segin normativa
vigente y cumpliendo lo dispuesto en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). La metodologia de valorizacion de las
inversiones estd sujeta a cambios y disposiciones que establezca la
SIMV mediante Norma de cardcter general. Los cambios en la
referencia de quien realiza la valoracidn serdn realizados previa
aprobacion del Comité de Inversiones del Fondo a partir del andlisis de
un informe debidamente sustentado.

En relacion con la valoracion de las inversiones del Fondo, se resalta lo
dispuesto en el Reglamento Interno, el cual establece que:

“Adicionalmente, para cada inversion en Valores Representativos de
Capital, se deberd contar con una valoracién al menos una vez cada
doce (12) meses, realizada por profesionales o firmas de profesionales
con experiencia de por lo menos cinco (5) afios en la valoracién de
activos.”

Al 31 de diciembre del 2025, el fondo solo registra efectivo y
equivalentes de efectivo en sus EEFF, por lo que, a la fecha, no aplican
tasaciones y/o valoraciones de bienes muebles e inmuebles. Este
efectivo y equivalentes de efectivo asciende a RD$18.999MM.
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El fondo inicio su fase operativa el 16 de septiembre del 2025 y, a la
fecha se encuentra en Periodo de Adecuacion/Inversiéon el cual tiene
un plazo méaximo de 3 afos (salvo prorroga debidamente autorizada
por el Consejo Nacional del Mercado de Valores).

c) El nivel de cumplimiento de la sociedad administradora con lo
estipulado en el reglamento interno del fondo de inversion, de
acuerdo con la informacion que al respecto le proporcione el
ejecutivo de control interno de la sociedad administradora;

El Ejecutivo de Control Interno tiene como responsabilidad expresar una
opinién sobre la gestion administrativa, de contaduria, de negocios, de
inversiones y operaciones de la Sociedad y los Fondos administrados,
conforme a los lineamientos establecidos en la norma de referencia.

Pudimos comprobar la realizacién del Informe de Evaluacidon de
Controles del Ejecutivo de Control Interno al 31 de diciembre del 2025.
Segun este informe, no vemos evidencia de algudn tipo de
incumplimiento de la sociedad administradora con lo estipulado en el
reglamento interno.

d) El cumplimiento de la sociedad administradora en la remisién de
informacion a los aportantes y que la misma sea veraz, suficiente
y oportuna conforme a lo requerido en la normativa;

Pudimos comprobar el cumplimiento de esta obligacion establecida
en el Reglamento Interno del Fondo. La informacién requerida se
encuentra adecuadamente plasmada en la pdgina web de la SAFI
(https://www.ofiuniversal.com.do). Ademds, pudimos validar la
correcta remisién de la informacion a la SIMV.

e) El cumplimiento de las acciones seguidas por la sociedad
administradora respecto a las observaciones y recomendaciones
realizadas por los auditores externos al fondo de inversion;
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No aplica para el trimestre en cuestidén, debido a que el Fondo se
encuentra en una etapa inicial de vigencia.

Es importante resaltar que, mediante la Asamblea General Ordinaria de
Aportantes del Fondo, celebrada el dia 30 de diciembre del afio 2025,
se concluyé lo siguiente con respecto a los auditores externos:

“Otorgar descargo formal a la firma PRICEWATERHOUSECOOPPERS
REPUBLICA DOMINICANA, SRL en su calidad de auditor externo del Fondo,
y deciden la sustitucibn de estos para designar a GOMERA &
ASOCIADOS, SRL como la firma de auditores externos del Fondo, a los
fines de que se encargue de la auditoria del Fondo para el afo
terminado al 31 de diciembre del 2025".

f) Sobre los reclamos, consultas y servicios brindados por la
sociedad administradora a los aportantes del fondo de inversion
conforme a las disposiciones establecidas en el reglamento
interno y normativas del mercado;

La Administradora nos informa que no se produjeron reclamos por los
aportantes, ni tampoco nosotros como Representantes de la Masa de
Aportantes recibimos reclaomo alguno. En cuanto a las consultas y
servicios brindados fueron conforme a las disposiciones establecidas
en el Reglamento Interno y normativas del mercado.

g) Confirmacién de la vigencia y cobertura de los contratos de
seguros sobre los bienes e inmuebles puestos en garantia.

No aplica (ver punto b).

Se le aclara al inversionista que los activos del Fondo no podrdn ser

otorgados como garantia para respaldar los financiamientos
obtenidos, tal como establece el Reglamento Interno del Fondo.
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h) Las inversiones realizadas por el fondo de conformidad a la
politica de inversion establecida en el reglamento interno
(Objetivos y Limites de Inversién del Fondo).

Resaltamos nuevamente que, al 31 de diciembre del 2025, el fondo solo
registra efectivo y equivalentes de efectivo en sus EEFF por un valor de
RD$18.999MM.

Luego de haber recibido una prérroga para la Fase Pre-Operativa,
mediante el Hecho Relevante nim. HR-03-2025-005826, la Sociedad
Administradora del Fondo informé la finalizacién de dicha fase el 16 de
septiembre de 2025, fecha en la cual dio inicio la Fase Operativa del
Fondo.

Lo anterior fue posible una vez emitido, colocado y adjudicado el
minimo de cuotas de participacién requerido, proceso que se completd
el 15 de septiembre de 2025, en cumplimiento de las condiciones
establecidas para el inicio de la Fase Operativa.

El Reglamento establece que, “para el inicio de la Fase Operativa del
Fondo, se deberdn tener activos totales administrados por Un millébn de
pesos dominicanos (RD$1,000,000.00), equivalente a diez (10) Cuotas
de Participacién a valor nominal. Asi mismo debe contar con al menos
un (1) Aportante”, monto que fue superado ampliamente al finalizar el
primer tramo de colocacion de las cuotas de participacion donde se
colocaron doscientas (200) cuotas por equivalentes a veinte millones
de pesos dominicanos con 00/100 (RD$20,000,000.00).

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo tendrd un Periodo de
Adecuacién/Inversién de hasta tres (3) afios, contado a partir de la
fecha de inicio de la Fase Operativa. Es decir, la fecha limite en la que
el fondo deberd estar adecuado a su politica de inversion vy
diversificacion es el 16 de septiembre del 2028.

Este plazo podrd ser prorrogado, de manera excepcional, por el CNMV
previa solicitud por escrito de AFl Universal debidamente motivada vy
acompanada de un estudio de factibilidad que sustente la medida
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requerida. En caso de ser otorgada la prérroga, no podrd exceder el
plazo de dos (2) afos.

Por lo tanto, durante el trimestre en cuestidn, no se registran violaciones
a las Politicas de Inversion del Fondo, debido a que el fondo aun se
encuentra en el periodo de Adecuacién/Inversion.

i) Lacolocaciény negociacion de los valores de conformidad con las
condiciones establecidas en el prospecto de emision.

CEVALDOM, Depédsito Centralizado de Valores, S.A. ha sido designado
como Agente de Custodio y Pago (Agente de Pago) del Programa de
Emisiones, para que sean realizados los servicios de custodiq,
compensacién y liquidacién de los valores del presente Programa de
Emisiones.

De conformidad con lo establecido en el Aviso de Colocacidn Primaria
del Programa de Emisién Unica de Cuotas de Participacion, valido para
el Primer Tramo de la Emisién Unica, asi como en la comunicacién
remitida por la SAFI a la Superintendencia del Mercado de Valores
(SIMV) mediante la cual se notificé la finalizacién del periodo de
colocaciéon de las cuotas de participacion correspondientes al primer
tramo, se deja constancia de lo siguiente:

Cuotas de Participacion Totales. Al 31 de diciembre de 2025, el total de
cuotas de participaciéon colocadas y adjudicadas por el Fondo
asciende a doscientas (200) cuotas, equivalentes a veinte millones de
pesos dominicanos con 00/100 (RD$20,000,000.00).

Primer Tramo. El primer tramo del Programa de Emisién Unica consistié
en la colocacién y adjudicacién total de doscientas (200) cuotas de
participaciéon, con un precio de colocacién unitario equivalente a su
valor nominal de RD$100,000.00, resultando en un monto total colocado
de RD$20,000,000.00.

El periodo de colocacién correspondiente a este primer tramo inicidé y
concluyd el 15 de septiembre de 2025, fecha en la cual las cuotas
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fueron adjudicadas en su totalidad. En consecuenciq, y considerando
el plazo de vigencia del Fondo, la fecha de vencimiento de las cuotas
de participacién y del Fondo corresponde al 15 de septiembre de 2055.

Lo anterior es consistente con lo dispuesto en el Reglamento Interno del
Fondo, el cual establece que:

“El Fondo tiene un plazo de vigencia de treinta (30) afios a partir de la
Fecha de Emisién Unica a generarse del Programa de Emisiones.”

j) Actualizacién de la Calificacién de Riesgo del fondo conforme la
periodicidad que se haya establecido a tales fines en el folleto
informativo resumido.

Calificacion de Riesgo - Feller
Rate

Julio 2025 Febrero 2026
Cuotas BBBfa (N) BBBfa (N)

La calificaciéon “BBBfa (N)” asignada a las cuotas del Fondo de
Inversidn Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas I
(SIVFIC-081) responde a un Fondo que es manejado por una
administradora que posee un alto nivel de estructuras para la gestidn
de fondos y adecuadas politicas y procedimientos, con equipos
suficientes para el control y seguimiento, y que pertenece a un
importante grupo econbémico de RepuUblica Dominicana. En
contrapartida, la calificacién considera un fondo sin cartera objetivo
para su evaluacion, la moderada diversificacion de activos esperada,
el alto endeudamiento permitido, la baja liquidez esperada de sus
inversiones objetivo, la larga duracién del Fondo, la industria de fondos
en vias de consolidacién en Republica Dominicana y la volatilidad de
tasas de mercado que puede impactar el valor de los activos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo con menos de 36 meses de
funcionamiento.
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BBBfa: Cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas y que presentan
una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

Ver anexo reporte.
Conforme la entrada en vigor del Reglamento para las Calificadoras de

Riesgos NUm. R-CNMV-2022-03-MV, especificamente articulo 7, estos
reportes ser@n presentados con periodicidad semestral.

k) Nivel de endeudamiento del fondo de conformidad a lo establecido
en el reglamento interno, en los casos que corresponda.

De conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo,
el mismo dispone que:

“El Fondo podrd contratar niveles de endeudamiento de hasta un
cincuenta por ciento (50%) de su Patrimonio Neto.”

Con base en los estados financieros no auditados del Fondo al 31 de
diciembre de 2025, los pasivos totales representan el 4.01% del
Patrimonio Neto, por lo que el Fondo cumple ampliamente con la
politica de endeudamiento establecida en su Reglamento Interno.

No obstante, lo anterior, se precisa que, a la fecha de corte, el Fondo se
encuentra en un periodo de adecuacidn a su politica de inversion, por
lo que los limites de endeudamiento no resultan exigibles en esta
etapa, conforme a lo dispuesto en la normativa y en el propio
Reglamento Interno.

Asimismo, se resalta que el Reglamento Interno del Fondo establece
expresamente que:

“Los activos del Fondo no podrdn ser otorgados como garantia para
respaldar los financiamientos obtenidos.”

Adicionalmente, dentro de las politicas de endeudamiento del Fondo,
el Reglamento Interno dispone que:
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“El Fondo se podrd endeudar en pesos dominicanos (DOP) y en délares
de los Estados Unidos de Ameérica (USD). Los endeudamientos en USD
deberdn ser utilizados exclusivamente para inversiones denominadas
en dicha moneda y deberdn ser contratados a plazos de vencimiento
iguales o menores a los de los activos subyacentes en USD, a fin de
limitar el riesgo cambiario asociado a los endeudamientos
contratados.”

I) Cumplimiento de la sociedad administradora en cuanto a la
remision periédica del fondo de inversion a la Superintendencia
conforme a lo establecido en la normativa.

Las informaciones de hechos relevantes y de calificacién, valor de
riesgo, patrimonio, entre otras, de interés de los aportantes se
mantienen actualizadas y disponibles en la pdgina web.
www.afiuniversal.com.do.

A continuacioén, resumen de los estatus de envio de informacién a la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep. Dom:

Requerimientos [ Estatus:

Diario: La informacidn diaria es validada con base en la publicada en
la padgina web de la Sociedad Administradora, especificamente a
través de la ficha técnica del Fondo, lo cual fue debidamente

verificado.

1) La composicion del portafolio de inversion (desglose minimo por
tipo de instrumento & sector econémico).

2) La duracién promedio ponderada de los valores representativos
de deuda del portafolio de inversion.

3) El valor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior,
conforme a las disposiciones minimas establecidas en el Anexo
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Xlll de la Norma que regula las sociedades administradoras y los
fondos de inversion.

4) La tasa de rendimiento del fondo, obtenida en términos anuales
en los Gltimos treinta (30) dias, los Gltimos noventa (90) dias, los
Gltimos ciento ochenta (180) dias y los Gltimos trescientos
sesenta y cinco (365) dias, segun la norma. Determinada
conforme las disposiciones minimas establecidas en el Anexo Xl
de la Norma que regula las sociedades administradoras y los
fondos de inversion.

5) Las comisiones que se cobran al fondo de inversion en términos
monetarios o porcentuales y si corresponden a comisiones por
administraciéon, comisiones por rescate y comisiones por
desemperno, detallaondo ademds su base y metodologia de
cdlculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que
correspondan.

6) El patrimonio de los Fondos administrados, el nimero de cuotas
en circulacién y el nUmero de aportantes.

Mensual: La remision de dicha informacién fue validada mediante los
comprobantes de envio generados por la pagina web de la SIMV, los
cuales fueron oportunamente remitidos por la SAFI y debidamente

verificados.

e Estado de situacidon financiera, presentado de forma
comparativa con el mes del afio anterior. A diciembre 2025.

e Estado de Resultados, presentado de forma comparativa con el
mismo mes del ano anterior. A diciembre 2025.

e Balance de comprobacion detallado (saldo inicial, debito, crédito
y saldo final). A diciembre 2025.

e Composicién de la cartera de inversiones. A diciembre 2025.
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Trimestral: La remisidn de dicha informacién fue validada mediante
los comprobantes de envio generados por la pdagina web de la SIMV,
los cuales fueron oportunamente remitidos por la SAFI y debidamente
verificados.

e Estado de situacion financiera, presentado de forma
comparativa con el mismo trimestre del ano anterior. A
diciembre 2025.

e Estado de Resultados, presentado de forma comparativa con el
mismo trimestre del afio anterior. A diciembre 2025.

e Estado de Flujo de Efectivo, presentado de forma comparativa
con el mismo trimestre del afio anterior. A diciembre 2025.

o Estado de Cambio en el Patrimonio (acumulado del periodo
actual). A diciembre 2025.

e Informe sobre Valoracién y Estructura de los Activos que
constituyen el Fondo de Inversién. NJA

Anual: Esta informacién no aplica para este trimestre.

e Estados Financieros Auditados aprobado por Acta del Consejo de
Administracion de la Sociedad Administradora y por la Asamblea
de Aportantes. Adicional a los EEFF auditados, se deberd remitir
un informe de cumplimiento que incluya lo dispuesto en el
Calendario de Remision de Informacion para participantes del
Mercado de Valores Dominicano mds reciente.

e Declaracién jurada del presidente o ejecutivo principal y del
ejecutivo de finanzas, estableciendo que la persona se
compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las
informaciones remitidas.

e Carta de gerencia, para fines exclusivos de supervision.

¢ Informe Ejecutivo de Control Interno del Fondo.
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e Declaracién jurada bajo la firma de compulsa notarial o acto
bajo firma privada legalizado por Notario Pdblico, en la que se
establezca que el Administrador del Fondo no se encuentra
dentro de las inhabilidades y prohibiciones establecidas en el
articulo 219 de la Ley.

e Memoria Anual de los Fondos de Inversion.

e Avalio o valoracion financiera de los bienes inmuebles que
constituyen el portafolio del Fondo de Inversion.

m) Cualquier situacién o evento detectado que pudiere implicar
conflicto de interés en sus actuaciones frente a los aportantes o
con la sociedad administradora.

No existe ningun evento o situacidon que pudiere implicar conflicto de
interés en nuestras actuaciones frente a los aportantes o con la
sociedad administradora.

n) Cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a
cargo de la sociedad administradora en relacion con el fondo de
inversion.

No tenemos conocimiento ni hemos detectado, en base a las revisiones
de las informaciones que nos toca manejar, de alguna irregularidad o
incumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad
administradora en relacion con el fondo de inversién que hayan puesto
en peligro la sostenibilidad del fondo.

o) Cualquier actividad, interna o externa, del fondo de inversion y de
la sociedad administradora que pudiera entorpecer el
funcionamiento normal del fondo de inversion (laboral,
administrativo, causas de fuerza mayor etc.)
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Al corte de este informe, no ha existido actividad, interna o externa, del
fondo de inversién y de la sociedad administradora que pudiera
entorpecer el funcionamiento normal del fondo de inversion.

p) Cualquier documento de indole legal que impliquen procesos de
naturaleza civil, comercial, penal o administrativo incoados
contra el fondo de inversion.

No existe ninguna situacion legal que afectara en el trimestre o hasta
la fecha de este informe al fondo segun informacion suministrada por
la Administracion. Tampoco ninguna informacién de la que
manejamos ha dado muestra de alguna situaciéon legal que pudiera
afectar las operaciones del fondo.

q) Modificaciones al reglamento interno y prospecto de emision
(folleto informativo resumido) del fondo.

Durante el trimestre octubre-diciembre 2025 no se realizaron
modificaciones al Reglamento Interno, ni al Folleto Informativo
Resumido del Fondo. La dltima versidn tanto del Folleto Informativo
Resumido como del Reglamento Interno sigue siendo la aprobada por
la SIMV el 30 de agosto del 2024.

r) Cambios en la estructura organizacional de la sociedad
administradora, incluyendo aquellos relativos al administrador y
miembros del comité de inversiones del fondo de inversion que
corresponde (Comité de Inversiones, Consejo de Administracion,
Comité de Vigilancia, entre otros).

Durante el trimestre en cuestién (octubre — diciembre 2025) no se
presentaron cambios en la estructura organizacional de la sociedad
administradora. El Consejo de Administracion de la SAFl y el Comité de

Inversiones del Fondo no registran cambios.

Consejo de Administracion:
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Dolores Margarita Pozo Perellé — Presidenta
Marino Antonio Ginebra Hurtado — Vicepresidente
Maria Isabel Bellapart Alvarez — Secretaria

Ing. Ernesto M. Izquierdo — Miembro

Mario Fermin Castillo — Miembro

Julio lidefonso Bustamante Jeraldo — Miembro
Domingo Bermidez Madera — Miembro

Rafael Ernesto Izquierdo — Miembro

Nuno Miguel Sobral Monteiro — Miembro

© O NN ®N =

Comité de Inversiones:
1. Marino Antonio Ginebra Hurtado — Presidente

2. Diego Luis Mera Fernandez — Miembro

3. Frederich Bergés Guerrero — Miembro externo (Especialista de
industria)

4. Rafael Mejia Laureano — Miembro — Administrador del Fondo
(sin voto)

s) El cumplimiento de la sociedad administradora, los miembros del
comité de inversiones y demdas subordinados de la sociedad
administradora a las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las
normas que le sean aplicables con relacion al fondo de inversion.

A partir de las informaciones que manejamos, revisamos y observamos
entendemos razonable el cumplimiento de estos entes en cuanto al
marco legal del fondo.

t) Cualquier otra obligacién establecida en el prospecto de emision
(folleto informativo resumido), el contrato de servicios, el
reglamento interno del fondo y las disposiciones legales vigentes,
asimismo cualquier elemento o suceso que conlleve
implicaciones juridicas, de reputacion o econdomicas para la
sociedad administradora y el fondo de inversion.
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No tenemos conocimiento de algin elemento o suceso que conlleve
implicaciones juridicas, de reputacion o econdmicas para la sociedad
administradora y el fondo de inversidn que pudiera entorpecer el
funcionamiento de este.

u) Otros.

e Hechos Relevantes publicados en la Superintendencia del
Mercado de Valores en el trimestre octubre — diciembre 2025:

Fecha . L. N
.. NUmero Tramite Descripcion Hecho Relevante
Recepcion
HECHO RELEVANTE INFORME TRIMESTRAL DEL REPRESENTANTE
11/5/2025 | 03-2025-006762 COMUN DE APORTANTES FONDO SIVFIC-081

SALAS PIANTINI & ASOCIADOS
Representante de Aportantes

19 Salas, Piantini & Asociados



FellerRate

Cuotas BBBfa (N) BBBfa (N)
* Detalle de calificaciones en Anexo.
INDICADORES FINANCIEROS

Nov-25
Activos administrados (MM RD$) 20
Patrimonio (MM RD$) 20
Valor Cuota (M RD$) 98.860,53
Rentabilidad acumulada -1,1%"
N° de Cuotas 200

Informacion  financiera elaborada por Feller Rate Sociedad
Calificadora de Riesgo SRL en base a informacion provista por la
Administradora. EEFF interinos al cierre de noviembre 2025.
*Rentabilidad acumulada (no anualizada) se calcula respecto al
inicio del Fondo, en septiembre 2025

EVOLUCION PATRIMONIO NETO

En millones de pesos dominicanos
25

20 4

15
10 -
5 1
0 -

sept-25 oct-25 nov-25

COMPOSICION ACTIVOS

A noviembre de 2025

CajaDispy
Otros Activos
79,8%

Activos
Financieros
20,2%

Graficos elaborados por Feller Rate en base a informacion
provista por la Administradora.

Esteban Pedailillo
esteban.penailillo@feller-rate.com

Analista:

Prohibida la reproduccion total o parcial sin la autorizacion escrita de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, SRL.

FIC DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
DOMINICANAS I

INFORME DE CALIFICACION — FEBRERO 2026

FUNDAMENTOS

La calificacién “BBBfa (N)" asignada a las cuotas del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas Il (SIVFIC-081) responde a un Fondo que es
manejado por una administradora que posee un alto nivel de estructuras para la gestion
de fondos y adecuadas politicas y procedimientos, con equipos suficientes para el control
y seguimiento, y que pertenece a un importante grupo econémico de Republica
Dominicana. En contrapartida, la calificacion considera un fondo sin cartera objetivo para
su evaluacion, la moderada diversificacion de activos esperada, el alto endeudamiento
permitido, la baja liquidez esperada de sus inversiones obijetivo, la larga duracion del
Fondo, la industria de fondos en vias de consolidacidon en Republica Dominicana y la
volatilidad de tasas de mercado que puede impactar el valor de los activos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo con menos de 36 meses de funcionamiento.

— CARACTERISTICAS DEL FONDO

El Fondo tiene como objetivo la generacion de ingresos y valor a largo plazo mediante la
inversion en valores representativos de capital y valores representativos de deuda, no
inscritos en el Registro del Mercado de Valores (RMV), que respalden el desarrollo de
entidades objeto de inversidn y fideicomisos, domiciliados en Republica Dominicana,
que participen en el desarrollo de infraestructuras de todos los sectores de la economia
dominicana, exceptuando el sector financiero.

El Fondo es manejado por Administradora de Fondos de Inversion Universal (AFI
Universal, S.A.) perteneciente al Grupo Universal S.A., holding formado en 2013, que
posee mas de 60 afios de experiencia en el mercado financiero y asegurador de
Republica Dominicana; su principal inversion es Seguros Universal S.A., empresa lider en
ese mercado. AFI Universal es calificada por Feller Rate en “AAaf".

El Fondo comenz6 a colocarse en septiembre 2025 con la colocacién de 200 cuotas. Al
cierre de noviembre 2025 el Fondo administré un patrimonio total de RD$20 millones,
equivalente a cerca de un 0,01% del total de fondos cerrados de desarrollo de
sociedades en pesos.

— CARTERA DE INVERSIONES

El Fondo se encuentra en la etapa operativa, contando hasta septiembre de 2028 para
adecuarse a los limites reglamentarios establecidos. Al cierre de noviembre 2025, el
activo del Fondo estuvo compuesto por activos financieros (20,2%). El porcentaje
restante corresponde a caja y otros activos.

Se espera que el Fondo cuente con una moderada diversificacion en el mediano plazo,
ya que su reglamento interno le permite invertir hasta un 40% de su portafolio en una
misma sociedad y hasta un 50% en un mismo grupo econdémico.

— LIQUIDEZ DE CARTERA

El tipo de orientacidn del Fondo implica una baja liquidez de sus inversiones, ya que éstas
no tienen un mercado secundario desarrollado. La liquidez de la cartera del Fondo esta
dada por el porcentaje de activos que se encuentren en caja y bancos, y los instrumentos
de renta fija con vencimiento menor a un afio.

www.feller-rate.com
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— ENDEUDAMIENTO FINANCIERO

El Fondo no ha presentado endeudamiento financiero. Al cierre de noviembre de 2025,
sus pasivos totales representaban un 1,7% del patrimonio y correspondian a distintas
cuentas operativas.

— DESEMPENO DEL FONDO

Segun la metodologia de Feller Rate, el Fondo debe tener 36 meses de funcionamiento
para medir la rentabilidad de manera concluyente. No obstante, la rentabilidad
acumulada desde el inicio de operaciones hasta el cierre de noviembre de 2025 alcanzé
un -1,1%, que en términos anualizados corresponde a un -4,5%.

— VENCIMIENTO DEL FONDO

El Fondo tiene vencimiento en septiembre de 2055. El plazo del Fondo es consistente
con el objetivo de inversion.

— OTROS FACTORES

Los dltimos afios han estado caracterizados por mayores fuentes de incertidumbre y
tensiones geopoliticas, lo cual ha significado una mayor volatilidad en los mercados
financieros. No obstante, durante el segundo semestre de 2025 el escenario
internacional ha exhibido un desempefio mas favorable y una mayor resiliencia en
relacion con proyecciones previas. Adicionalmente, se observan condiciones financieras
menos restrictivas, que permitié la reduccion de la tasa de referencia de la Reserva
Federal (FED) en 75 pbs durante el afio.

En el escenario local, la economia dominicana registré un menor dinamismo en relacion
con periodos previos, acumulando un crecimiento de 2,1% en el periodo enero-
noviembre, producto de una mayor incertidumbre en el entorno global, condiciones
comerciales mas restrictivas con Estados Unidos e impactos climéticos sobre operaciones
productivas y comerciales durante el Ultimo trimestre, afectando también a la inflacién
general como a la inflacibn subyacente, que se situaron en 481% y 4,75%
respectivamente. Por su parte, el BCRD disminuy6 50pbs la Tasa de Politica Monetaria
bajo un contexto de condiciones financieras internacionales menos restrictivas, una
inflacion situandose dentro del rango meta y una desaceleracién de la demanda interna.
Por su parte, el tipo de cambio continla evidenciando una volatilidad por sobre su
promedio histérico reciente, observandose una importante depreciacion del dolar
durante abril producto de la coyuntura internacional, condicionada por una mayor
incertidumbre financieray geopolitica, impactando la rentabilidad de algunos fondos en
la industria.

Para los préximos meses, la evolucidn de las tasas y del tipo de cambio estara marcada
por la conduccion de la politica monetaria tanto a nivel local como global, segun la
trayectoria de la inflacion y de la actividad econdémica, la evolucién de déficits fiscales, rol
independiente de la Reserva Federal, eventuales correcciones en los mercados
financieros, persistencia de tensiones geopoliticas y comerciales, entre otros factores.
Feller Rate continuara monitoreando la evolucién de estas variables y como afectan a las
tasas, los retornos de los fondos y sus decisiones de inversion.
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FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION

FORTALEZAS

= Administradora posee un alto nivel de estructuras y politicas para la gestion de fondos
y equipos suficientes para un adecuado manejo de carteras y control y seguimiento a
los fondos.

= Perteneciente al Grupo Universal, que posee una gran posicion de mercado en el area
de seguros en Republica Dominicana.

RIESGOS
= Fondo sin cartera objetivo para evaluacion.
= Moderada diversificacion esperada en el mediano plazo.
= Alto endeudamiento permitido.
= Bajaliquidez esperada.
= Larga duracién del Fondo, consistente con el objetivo de inversion.
= Industria de fondos en vias de consolidacién en Republica Dominicana.

= Volatilidad de tasas de mercado puede impactar valor de los activos.

Prohibida la reproduccion total o parcial sin la autorizacion escrita de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, SRL. www.feller-rate.com
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26-Jul-24 31-Ene-25 29-Jul-25 2-Feb-26
Cuotas BBBfa (N) BBBfa (N) BBBfa (N) BBBfa (N)

RESUMEN FINANCIERO

Cifras en miles de pesos dominicanos

Nov-2025
Efectivo y Equivalente 16.056
Inversiones 4.058
Otros Activos -
Total Activos 20.114
Pasivos Financieros -
Otros Pasivos 342
Total Pasivos 342
Patrimonio 19.772
Ingresos 114
Gastos 342
Utilidad (pérdida) Neta -228
Endeudamiento Global* 1,7%
Endeudamiento Financiero® 0,0%
Inversiones sobre activos 20,2%
Utilidad sobre Inversiones** -6,1%
Utilidad sobre Ingresos -199,9%

Fuente: Informacién financiera elaborada por Feller Rate en base a informacion provista por la Administradora. EEFF interinos al cierre de noviembre 2025.
*Endeudamiento medido sobre patrimonio.
** Utilidad final sobre inversiones promedio entre el cierre actual y el anterior.

NOMENCLATURA

La calificacion se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo.

CATEGORIAS DE RIESGO CREDITO:

= AAAfa: Cuotas con la mas alta proteccion ante pérdidas y que presentan la mayor probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= AAfa: Cuotas con muy alta proteccion ante pérdidas y que presentan una muy buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= Afa: Cuotas con alta proteccion ante pérdidas y que presentan una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= BBBfa: Cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas y que presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= BBfa: Cuotas con baja proteccién ante pérdidas y tienen una baja probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= Bfa: Cuotas con muy baja proteccion ante pérdidas y que muy probablemente no cumpliran con sus objetivos de inversion.

= (fa: Cuotas con muy variables y expuestas a pérdidas y/o no cumpliran con sus objetivos de inversion.

+ 0 - Las calificaciones entre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (mas) o - (menos) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
categoria.

Aquellos fondos nuevos, o con poca historia como para realizar un analisis completo, se distinguen mediante el sufijo (N).

ANALISIS:

= Esteban Pefailillo - Analista Principal

La opinion de las Sociedades Calificadoras de Riesgo no constituye en ningtin caso una recomendacion para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El analisis no es el resultado de una auditoria practicada
al emisor, sino que se basa en Informacién pablica disponible y en aquella que voluntariamente aportd el emisor, no siendo responsabilidad de la Sociedad Calificadora de Riesgo la verificacién de la autenticidad de la misma.
Las calificaciones otorgadas por Feller Rate son de su responsabilidad en cuanto a la metodologia y criterios aplicados, y expresan su opinién independiente sobre la capacidad de las sociedades para administrar riesgos.
La informacién presentada en estos andlisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo no garantiza
la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las consecuencias asociadas con el empleo de esa informacion.
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